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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdagare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frédgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
New York 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2039.

e Inga stdrre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulrika Viberg Ordférande
Pim Bjork Ledamot
Lisa Tegnér Ledamot
Kerstin Tillenius Ledamot
Madelein Fagerlind Suppleant
Rosanna Mikaela Smeds Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revisionsbyra

Valberedning

Sofia Ekeryd
Ivana Sunara
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
New York 5 2008 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 641 m2, varav 2 579 m2 utgoér boyta och 62 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45

15
2 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2039.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
stamspolning 2021
Balkong och fasadrenovering 2021 - 2022
OVK 2021
Markarbete 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Hisservice Hissgruppen AB

Stadning Stadpoolen

Varme Nordiq

Brandskydd Brandsékra

Skadedjurssanering Nomor
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Ovrig information
Ovrig verksamhetsinformation

Byggnaden pa Tegeluddsvagen 30, Stockholms kommun uppfordes 1943 och renoverades omfattande 1995/1996
da bl.a. fasad putsades, balkongréacken renoverades, stammar byttes, nya kok- och badrum installerades, taket lades
om och nya elstigar med 3-fas el drogs in.

Nar nybildade Brf New York 5 évertog fastigheten fran Svenska Bostader 2008 var det alltsé fraga om en byggnad i
gott skick, vilket ocksd avspeglade sig i priset pa 85 mnkr, som i sin tur resulterande i en insats pa i genomsnitt 34
413 kr/kvm bostadsyta. | kdpeskillingen ingick dock aven den férhallandevis stora tomten, som har ungefér lika stort
taxeringsvarde som sjélva huset. Manga foreningar, bade aldre och nybildade, &ger inte den tomtmark som deras
byggnad ar uppford pa och méste betala tomtrattsavgald. Detta galler inte var forening.

| samband med ombildningen visade det sig att denna var mojlig att genomféra med knappast méjliga marginal
eftersom endast ca tva tredjedelar av de gamla hyresgasterna ville kbpa och kunde fa 1an till insatsen. For att
finansiera kopet var da féreningen tvungen att ta upp banklan motsvarande insatsen for de 21 lagenheter som
inledningsvis skulle forbli hyresratter. Dessutom behévdes ytterligare 4 mnkr lanas upp till lagfartskostnad,
féreningsbildning och en reparationsfond. Totalt lanade féreningen 39 mnkr av SBAB i samband med bildandet.

Av féreningens 62 lagenheter upplats f.n. 53 med bostadsratt och 9 ldgenheter ar fortfarande hyresratter. Det finns
aven 1 kallarlokal som uthyrs som forrad.

Under éren sedan 6vertagandet 2008 har en rad forbattringar, underhall och férandringar genomforts i fastigheten.
Bland dessa kan ndmnas:

2021:

- En balkong- och fasadrenovering paborjades under hésten 2021 och beraknas vara fardigt varen 2022.

| samband med balkong- och fasadrenoveringen kommer dven taket malas, entrédérren kommer att slipas samt oljas
och stupréren byts ut mot nya. Utvandig rengéring av fonster och fonsterbleck.

Foéreningen har for de stora kostnaderna i samband med renoveringen tagit ett nytt Idn om 3 mnkr kronor. Bygglov
for storre balkonger har beviljats.

- OVK-besiktning har genomforts, dtgarder vidtagits och besiktningen darefter godkand.

- Stamspolning.

- Installering av nytt inpasseringssystem till vinden.

- Inkop av ny storre grill till tradgarden.

- Underhall av hisschakt.

- Nya cykelstall i cykelrummet.

2020:

- Ett storre markarbete av marken pa framsidan av huset med plantering av nya vaxter och trad. En hack planteras
mot grannfastigheten och nya cykelpollare séatts upp.

- Ny dorr pa baksidan av huset.

2019:
- Statusbesiktning av fastigheten

- Radonmatning och utredning

- Ny belysning i entrén

- Plantering av ny hack i trédgarden

- Oversyn och uppdatering av brand- och nédutgéngsskyltar

- Hisservice
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2018:
- En ny underhallsplan har tagits fram.

- En omfattande balkongbesiktning har genomforts.

- En cykelramp har monterats.

- Ventilationsfilter i ldgenheter har bytts.

- Skadedjurssanering har pabdrjats samt serviceavtal upprattats.
- Bokningssystem for uteplatsen/grillen har uppdaterats.

- Nya utemobler har kopts in.

- Styrsystem i hissarna bytta.

- Trad har féllts och gallrats.

2017:
- Totalrenovering av tvattstugan.

Installering av nytt inpasseringssystem till port och tvattstuga
- Tradack samt pergola har byggts i foreningen gemensamma tradgard.
- Trad har fallts och gallrats.

2016:
- Under forsta halvaret genomférdes renovering och uppgradering av vara tva hissar till en kostnad av ca 300 000 kr.

- Ommalning av entrén till fastigheten, cykelrummet samt dorrkarmar.

- Brandoversyn har utforts samt brandvarnare och brandsldckare installerats i allmanna utrymmen. Den gamla
rokluckan har ocksa bytts ut mot en ny.

Tidigare:
- Uppfréschning/malning av samtliga balkonger under 2015.

- Eninhégnad tradgard med grill och sittplatser for de boende har anlagts i den stora del av tomten som tidigare
narmast var urskog och hundrastningsplats for allmanheten.

- Ett stort arbete har genomforts med syfte att férbattra husets varmesystem for att darmed kunna uppna battre
varmekomfort och minskade uppvarmningskostnader. Radiatorer har monterats pa samtliga element och stora delar
av undercentralen ar utbytt.

- Ny huvudventil fér inkommande vatten har bytts, da den forra var i mycket daligt skick.

Samtliga ytterfonster och balkongdérrar i fastigheten ar férnyade.
- Nytt energibesparande system for upplysning av trapphuset.
- Ommalning av trapphus och kallarlokaler.

- Det gamla grovsoprummet och intilliggande forrad har byggts om till Idgenhet som sedan salts for 2,62 mnkr
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2014:
- En ny miljéstation har byggts pa tomten.

- OVK-besiktning har genomforts, atgarder vidtagits och besiktningen darefter godkand. Samma géller
energideklaration.

Ovanstaende forbattringar och investeringar i fastigheten, bedéms ha hojt fastighetsvardet och aven vardet pa
medlemmarnas bostadsratter. Ingen uppskrivning av anldggningstillgdngarna vad galler byggnader och mark har
dock skett.

Styrelsens huvudmadl for foreningen
1. Foéreningen ska ha en stark ekonomi, innebarande hdg soliditet och likviditet.
2. Foreningen ska amortera pa sina banklan i ungefar samma takt som motsvarar férsaljning av f.d.
hyreslagenheter.
3. Foreningens fastighet ska kontinuerligt underhallas och férbattras enligt underhallsplan.
4. Medlemsavgiften ska hallas sa ldg som den ekonomiska situationen medger. Nar ekonomin s3 tillater ska
medlemmarna premieras pa olika satt.

Foreningens starka ekonomi och amortering i takt med férsaljning av hyreslagenheter:

Vad géller malet om stark ekonomi s& uttrycks en organisations ekonomiska styrka framst i termer av soliditet och
likviditet eller férenklat uttryckt 1ang- respektive kortsiktig betalningsformaga. Soliditeten utvisar det egna kapitalets
andel av det totala kapitalet i organisationen. Har har skett en kontinuerlig férbattring sedan féreningen bildats 2008
och soliditeten ar nu 84 %. Se flerarsoversikten nedan. Féreningen har mycket hog soliditet.

Orsaken till den kontinuerliga 6kningen av soliditeten ar naturligtvis framst de amorteringar som under aren gjorts pa
foreningens laneskuld, vilka i sin tur varit mojliga genom vara férséljningar av f.d. hyresldgenheter. Inga f.d.
hyreslagenheter saldes av foreningen 2015. Under 2016 saldes en hyreslagenhet for 3,4 mnkr och under 2017 saldes
ytterligare en hyreslagenhet salts for 3,15 mnkr. Under 2018 saldes tva lagenheter for 3,9 respektive 2,3 mnkr. Inga
f.d. hyresratter saldes under 2021.

Vid féreningens bildande 2008 uppgick 1dnen till 39 mnkr. Darefter har amorterats enligt féljande: 2009 1 mnkr,
2010 3 mnkr, 2011 2 mnkr, 2012 2 mnkr, 2013 2 mnkr, 2014 med 3 mnkr, 2015 med 5 mnkr, 2016 med ytterligare
3 mnkr amorterats. 2017 amorterades 2,5 mnkr.

Med gjorda amorteringar enligt ovan har drygt 50 % av féreningens laneskuld amorterats bara under 8 ar (2010 -
2018). Samtidigt aterstar ytterligare 9 hyreslagenheter som forr eller senare kan saljas till i nuvarande marknadsléage
vilket f6r nuvarande &r betydligt hogre an vad féreningen betalade fér dessa lagenheter 2008. Darmed finns alltsa ett
betydande dolt kapital i féreningen som med nuvarande redovisningsregler inte redovisas som en tillgang i
balansrékningen.

- Foreningens skulder hos SBAB per kvm boendeyta uppgick vid starten 2008 till 15 342 kr/kvm och beraknas efter
hittills utférda amorteringar uppga till 6 767 kr/kvm.

- Styrelsen anser det viktigt med hdg likviditet sa att vi kan moéta framtida underhallsbehov, héjda rantor och
oférutsedda kostnader i dvrigt utan att detta kortsiktigt ska drabba medlemmarna eller genom att nya 1an behover
tas upp.

- Sett 6ver de senaste aren sa har Kassa + Bank och amorteringar utvecklats enligt nedan:
2010 5,8 mnkr 3 mnkr

2011 6,0 mnkr 2 mnkr
2012 5,0 mnkr 2 mnkr
2013 7,5 mnkr 2 mnkr
2014 8,5 mnkr 3 mnkr
2015 3,6 mnkr 5 mnkr
2016 3,6 mnkr 3 mnkr
2017 2,9 mnkr 2,5 mnkr
2018 8,4 mnkr

2019 8,0 mnkr

2020 7,7 mnkr

2021 1,1 mnkr
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Ovanstaende &r beslutade extraamorteringar. Utover dessa har under aren I6pande amorteringar utforts med 2 048
000kr. Av de ursprungliga lanen 2008 pa& 39 mnkr aterstar 17 452 000 kr. Styrelsen har valt att avvakta med extra
amortering under 2018 - 2021 pa grund av utredning kring omfattningen av balkong- och fasadrenovering.

Varfér minusresultat i resultatrdkningen?

For 2020 redovisades ett resultat uppgdende till minus 583 627 kr. (2019 minus 369 440 kr, 2018 minus 1 250 000
kr, 2017 minus 1 059 000 kr, 2016 minus 510 000 kr och 2015 minus 168 762 kr). Arets resultat (2021) &r minus
7 469 640 kr.

Beskrivning av foreningens tidigare minusresultat. Det viktigaste skélet betraffande var férening ar att inkomsterna
fran sélda f.d. hyresldgenheter inte far redovisas som en intakt i resultatrékningen. Daremot har utgifter for
forséljning och renovering av dessa lagenheter belastat kostnadssidan i resultatrakningen, medan
forséljningsbeloppet alltsa inte tagits upp som en intakt.

Det andra viktiga skalet till det stora redovisningsmassiga underskottet sedan 2014 &r att vi fran och med detta ar
overgick till de s.k. K2-reglerna for arsredovisning. Detta innebar att investeringar i och underhall av fastigheten togs
upp till sin fulla kostnad i resultatrékningen istallet for att som tidigare ar periodiseras efter beraknad forbrukningstid.
For 2018 kostnadsfordes déarmed drygt 1,1 mnkr omedelbart. Déarutdver gjorde féreningen detta ar en avskrivning av
materiella anlaggningstillgdngar pa ytterligare ca 400 000 kr.

Avskrivningar
Vi har ackumulerade avskrivningar for var byggnad pa 2 954 000 kr och fortsatter tills vidare med en avskrivning
baserad pa 120 ar fran husets anskaffningsar.

Manadsavaift till foreningen
Manadsavgiften har varit oférandrad sedan starten 2008 och nuvarande styrelse ser fér narvarande inget behov av
hojning. Det ar dock den styrelse som valjs pa arsstdmman som har att ta stallning till arsavgiftens storlek.

| realiteten har manadsavgiften sankts i fast penningvarde, men framférallt genom att kostnaden for snabbt
bredband, kabel-TV utéver grundutbudet samt hemtelefoni sedan 2013 ingar i mdnadsavgiften. Den tidigare
kostnaden for ett individuellt abonnemang av motsvarande slag torde vara 700 - 800 kr/man

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 713 351 8021618

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2011539 2 024 705
Finansiella intakter 279 15 386
Minskning kortfristiga fordringar 7 934 0
Okning av langfristiga skulder 2 815635 0
Okning av kortfristiga skulder 748 429 14 313
5583 815 2 054 404
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 932 887 2 048 701
Finansiella kostnader 127 273 153719
Okning av kortfristiga fordringar 0 7 267
Minskning av langfristiga skulder 0 152 984
9 060 160 2362671
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 237 006 7 713 351
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 476 345 -308 267

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
7%

Ovriga
intakter
1%

Arsavgifter )

67% Ovrig drift
Periodiskt 14%
underhall Avsk

Hyror 69% vskriv-
3§% _—" ningar
5%
\Kapital—
Reparationer ~ kostnader
4% 1%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

- En balkong- och fasadrenovering pabérjades under hosten 2021 och beréknas vara fardigt varen 2022. | samband
med balkong- och fasadrenoveringen kommer aven taket mélas, entrédérren kommer att slipas samt oljas och
stupréren byts ut mot nya. Utvandig rengdring av fonster och fonsterbleck. Foreningen har for de stora kostnaderna
i samband med renoveringen tagit ett nytt lan om 3 mnkr kronor. Bygglov for storre balkonger har beviljats. - OVK-
besiktning har genomforts, dtgarder vidtagits och besiktningen darefter godkand. - Stamspolning. - Installering av
nytt inpasseringsystem till vinden. - Inkdp av ny storre grill till tradgarden. - Underhall av hisschakt.

- Nya cykelstall i cykelrummet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 53 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 614 609 0
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1411 1408 1405 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 969 6 683 6 753 0
Elkostnad/m? totalyta 26 17 29 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 165 158 171 0
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 26 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 58 59 0
Soliditet (%) 79 84 84 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 470 -584 -369 0
Nettoomsattning (tkr) 2012 2017 1991 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 579 m2 bostader och 62 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73314 196 0 0 73314 196
Upplatelseavgifter 14191 184 0 0 14191 184
Fond for yttre underhéll 1466 289 549 732 -236 884 1153 441
S:a bundet eget kapital 88 971 669 549 732 -236 884 88 658 821
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 673 192 -549 732 -346 743 -9776 717
Arets resultat -7 469 640 -7 469 640 583 627 -583 627
S:a ansamlad férlust -18 142 832 -8 019 372 236 884 -10 360 344
S:a eget kapital 70 828 837 -7 469 640 0 78 298 477
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -7 469 640
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 123 460
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -549 732
summa balanserat resultat -18 142 832
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 466 289
att i ny rakning 6verfors -16 676 543

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 011539 2017079
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 7 626
Summa rorelseintakter 2011539 2 024 705
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 186 219 -1 665 609
Ovriga externa kostnader Not 5 -577 768 -215 205
Personalkostnader Not 6 -168 900 -167 887
Avskrivning av materiella Not 7 -421 298 -421 298
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -9 354 185 -2 469 999
RORELSERESULTAT -7 342 646 -445 294
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 279 15 386
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 273 -153 719
Summa finansiella poster -126 994 -138 334
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 469 640 -583 627
ARETS RESULTAT -7 469 640 -583 627
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 85 088 648 85 509 946
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 088 648 85 509 946
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 088 648 85 509 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3117 209 2 591 354
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 98 534 108 668
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3215743 2700 022
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1128 541 5128 541
Summa kassa och bank 1128 541 5128 541
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4344 284 7 828 563
SUMMA TILLGANGAR 89 432 933 93 338 509
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 505 380 87 505 380
Fond for yttre underhall Not 11 1466 289 1153 441
Summa bundet eget kapital 88 971 669 88 658 821
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 673 192 9776 717
Arets resultat -7 469 640 -583 627
Summa ansamlad forlust -18 142 832 -10 360 344
SUMMA EGET KAPITAL 70 828 837 78 298 477
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 17 452 033 14 636 398
kreditinstitut

Leverantorsskulder 808 997 110 820
Skatteskulder 7 424 5 564
Ovriga skulder 38 851 15 683
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 296 790 271 567
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 604 096 15 040 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 432 933 93 338 509
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 10 ar 10 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Markanldggning 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1343 981 1343 981
Hyror bostader 585 636 585 636
Hyror lokaler 50 832 49 351
Bredbandsintakter 22572 22 572
Avgift andrahandsuthyrning 8 523 15 540
Oresutjamning -5 -1
2011539 2017 079
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 0 7 626
0 7 626
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 38973 16 183
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5300
Snéréjning/sandning 0 1938
Stadning entreprenad 37 644 37 077
Stadning enligt bestalining 0 9750
Mattvatt/Hyrmattor 3349 1288
OVK Obl. Ventilationskontroll 73513 0
Hissbesiktning 2 324 2 245
Myndighetstillsyn 1478 0
Gemensamma utrymmen 37 269 6179
Gard 20 381 18 102
Serviceavtal 37 362 20776
Forbrukningsmateriel 14 265 1174
Teleport/hissanldggning 5250 6 750
Brandskydd 13778 0
Fordon 0 626
285 585 127 388
Reparationer
Hyreslagenheter 14 450 0
Gemensamma utrymmen 0 2 225
Tvéttstuga 45934 19 960
Entré/trapphus 12 180 37 855
Las 21610 7 268
WS 78 570 37 067
Varmeanlaggning/undercentral 0 29 691
Elinstallationer 2 845 4 965
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 36 896 1700
Bredband 0 2150
Hiss 71922 16 192
Fonster 17 640 21 840
Mark/gard/utemiljo 7 030 0
Skador/klotter/skadegorelse 53 369 8 860
Vattenskada 0 5 663
362 446 195 436
Periodiskt underhall
Byggnad 0 49 000
Bredband 5 475 0
Fasad 6470313 0
Mark/gard/utemiljé 0 187 884
6 475 788 236 884
Taxebundna kostnader
El 69 634 44 699
Varme 436 920 417 169
Vatten 77 892 72 767
Sophdmtning/renhéllning 53252 45 406
Grovsopor 19 340 19 709
657 038 599 750

Sida 13 av 17

Brf New York 5
769615-7226



Fortsattning Not 4
Ovriga driftkostnader

Forsakring 82 663 78 984
Sjalvrisk 0 94 600
Markhyra/végavgift/avgald 0 11613
Kabel-TV 205112 206 534
Bredband 24 760 23 451
312 535 415 182
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 828 90 968
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 186 219 1665 609
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 1862
Juridiska atgarder 30172 0
Inkassering avgift/hyra 2511 1350
Revisionsarvode extern revisor 17 063 17 813
Foreningskostnader 1150 0
Styrelseomkostnader 12 282 0
Fritids- och trivselkostnader 4573 1621
Forvaltningsarvode 179 656 142 110
Forvaltningsarvoden évriga 12 438 8913
Administration 16 234 4196
Korttidsinventarier 0 23 860
Konsultarvode 294 938 6 860
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 300 6170
577 768 215 205
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 128 520 127 755
Sociala kostnader 40 380 40 132
168 900 167 887
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 366 874 366 874
Forbattringar 36 942 36 942
Markanldggning 17 482 17 482
421 298 421 298
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 89 022 864 89 022 864
Utgaende anskaffningsvarde 89 022 864 89 022 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3512918 -3 091 620
Arets avskrivningar enligt plan -421 298 -421 298
Utgaende avskrivning enligt plan -3934 216 -3512 918
Planenligt restvarde vid arets slut 85 088 648 85 509 946
| restvardet vid arets slut ingar mark med 42 004 574 42 004 574
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 237 000 48 237 000
Taxeringsvarde mark 82 000 000 82 000 000
130 237 000 130 237 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 237 000 237 000
130 237 000 130 237 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8744 6 544
Klientmedel hos SBC 2 058 186 2 584 810
Rantekonto hos SBC 1050 279 0
3117 209 2591354
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 34 966 33710
Kabel-TV 51375 51295
Serviceavtal 0 11530
Bredband 5833 5833
Bostadsratterna 6 360 6 300
98 534 108 668
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1153 441 603 709
Reservering enligt stadgar 549 732 549 732
Reservering enligt stsammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -236 884 0
Vid arets slut 1466 289 1153 441
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,710 % 7 187 577 7 254 967 2022-06-15
SBAB 0,730 % 7 283 206 7 381431 2022-10-19
SBAB 0,830 % 2 981 250 0 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 17 452 033 14 636 398
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 452 033 -14 636 398
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 224 173 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for 39 000 000 39 000 000
skulder till kreditinstitut
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 18 537 3717
Varme 57 901 49 871
Vatten 13013 12 141
Sophamtning 8312 6 980
Extern revisor 17 000 17 000
Arvoden 1995 0
Sociala avgifter 627 0
Ranta 10 877 10 755
Avgifter och hyror 168 529 171103
296 790 271 567

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen New
York 5, org.nr 769615-7226.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF New
York 5 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer &r nddvéndig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF New York 5
Oronr: 7AR9A15-722A

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti fOr att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF New
York 5 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sd att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2022

Carina Toresson



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER a&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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